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1. CONSIDERACOES INICIAIS

O presente relatério visa analisar o plano de recuperacdo judicial
apresentado em 28/06/2017 por Property Administracdo e Incorporagoes
Ltda., recuperanda, autuado na Vara Empresarial da Comarca de Ribeirdo
da Neves (Estado de Minas Gerais) sob 0 n.° 5002667-27.2017.8.13.0231.

Em atendimento ao art. 53 da Lei 11.101/05, a recuperanda apresentou 0
Plano de Recuperacdo Judicial em 28/06/2017, 1d.° 25392788.

A Lei n.° 11.101/05, especificamente no art. 22, I, inclui algumas funcdes
do Administrador Judicial:

Art. 22. Ao administrador judicial compete, sob a fiscaliza¢éo do juiz e do
Comité, além de outros deveres que esta Lei Ihe impde:

[-]

Il — na recuperacdo judicial:

h) apresentar, para juntada aos autos, e publicar no endereco eletrnico
especifico relatdrio mensal das atividades do devedor e relatério sobre o
plano de recuperacdo judicial, no prazo de até 15 (quinze) dias contado da
apresentacdo do plano, fiscalizando a veracidade e a conformidade das
informacdes prestadas pelo devedor, além de informar eventual ocorréncia
das condutas previstas no art. 64 desta Lei [...]

Registra-se que o papel do administrador judicial é de apresentar o relatoério
de andlise do plano e verificar eventual ilegalidade, ofensa a ordem publica,
veracidade e conformidade das informacgOes prestadas no Plano de
Recuperacdo Judicial. Contudo, a decisdo final é exclusivamente dos
préprios credores que decidirdo acerca da sua aprovacdo, modificagcdo ou

rejeicao.

2. DA TEMPESTIVIDADE DO PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL

Conforme disposto no art. 53 da Lei n.° 11.101/05, o Plano de Recuperacao

Judicial devera ser apresentado em 60 (sessenta) dias improrrogaveis
contados publicacdo da decisdo que deferir o processamento da recuperacao

judicial, sob pena de convolagéo em faléncia.

Assim, considerando a contagem em dias corridos, verifica-se que o Plano
apresentado dia 28/06/2017, Id n.° 25392788, é tempestivo.
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3. DA ANALISE E OMISSOES NO PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL

O Plano de Recuperacdo Judicial tem natureza de contrato complexo.
Conforme disciplinado na Lei n.° 11.101/05, é o instrumento pelo qual é
apresentado aos credores as condi¢Bes propostas de renegociacdo, com ou

sem novacdo, do endividamento sujeito a recuperacéo judicial.

Assim, o art. 53 da Lei n.° 11.101/05, ao descrever o contedldo necessario do
Plano de Recuperacdo Judicial, exige que traga detalhamento dos meios
utilizados para a recuperacdo da pessoa empreséria, ndo taxativos na Lei

Recuperacional, mas listados exemplificadamente no seu art. 50.

Para além disso, exige a norma igualmente que Plano exiba demonstracéo
da viabilidade econémica do devedor recuperando e o laudo econdmico-
financeiro e de avaliagdo dos bens do Ativo, devidamente subscrito por

profissional habilitado.

N&o poderia ser distinto: sendo o instrumento pelo qual toda a hova ordem
obrigacional proposta aos credores é materializada, deve conter, por ébvio,
0 detalhamento de seu objeto, tal como €é requisito para quaisquer

obrigac0es.

N&o sendo claro o seu objeto, ou seja, determinado ou determinavel, se est&
diante de auséncia de requisitos fundamentais a validade do negdcio
juridico, tal como preceitua o art. 104, 1l, do Cédigo Civil.

Assim, cabe a recuperanda, de forma clara e pormenorizada, demonstrar os
meios de recuperacdo e as condi¢des de pagamento propostos, além de
instruir o Plano de Recuperagdo Judicial com os laudos e informacdes
precisas que respaldem as projecGes, garantindo que os credores tenham
subsidios para analisar a exequibilidade do Plano e, entdo deliberar de forma

consciente na Assembleia Geral de Credores.

A despeito da efetiva apresentacdo no prazo legal em cumprimento a norma,
é de se observar que num primeiro momento nédo ha adeséo dos credores ao

contetdo do Plano de Recuperagdo Judicial.
E nem poderia. Do contrério, estar-se-ia diante de contrato imposto a outros

sem a devida manifestagédo de vontade, elemento que se exige para qualquer

negacio juridico.
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Assim, imediatamente a sua apresentacdo e antes da devida deliberacdo do
Plano em Assembleia Geral de Credores ou por termos apartados, ou antes
da sua adeséo silenciosa na forma do art. 55, paragrafo Unico, da Lei n.°
11.101/05, o Plano tem natureza apenas de Proposta. Nem por isso, todavia,

deve deixar de cumprir 0s seus requisitos conforme antes tratado.

Apos detida andlise, constata-se que o referido plano de recuperacéo judicial
possui diversas omissdes em relacdo as clausulas de renegociagdo e/ou

novacao, condi¢fes de pagamento, regime prioridade para recebimento e

auséncia de clausulas gerais para o caso de credores retardatarios, Laudo de
viabilidade econémica e Laudo Econdmico-financeiro e de Avaliacdo dos

Bens e Ativos.

Neste sentido, é do entendimento desta administracdo judicial que a
recuperanda seja intimada para apresentar um aditivo que demonstre
efetivamente sua viabilidade, laudos e descreva com transparéncia as
medidas a serem tomadas para seu soerguimento e pagamento, ndo apenas

dos créditos sujeitos como dos créditos ndo sujeitos a recuperagdo judicial.

EXIGENCIAS LEGAIS PARA APRESENTACAO DO PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL - ART. 53 DA LEI 11.101/2005

RECUPERACAO
JUDICIAL

Discriminacao pormenorizada dos meios de recuperacao a ser empregados,
conforme o art. 50 desta Lei, e seu resumo

Demonstragéo de sua viabilidade econdmica;

Laudo econémico-financeiro e de avaliacdo dos bens e ativos do devedor,
subscrito por profissional legalmente habilitado ou empresa especializada.

4. ESTRUTURA DE ENDIVIDAMENTO DA EMPRESA E PAGAMENTO DOS CREDORES

Consideracdes Gerais
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O artigo 53 da Lei n.° 11.101/2005 dispde que o plano de recuperagéo Judicial
deverd conter descricdo pormenorizada dos meios de recuperacdo judicial a

serem empregados, conforme o rol exemplificativo do art. 50 da referida Lei.

A recuperanda indica de forma genérica que os meios de quitacdo dos credores
ocorrerdo com os valores depositados em diversas a¢fes judiciais que totalizam
R$5.020.330,67 (cinco milhdes, vinte mil, trezentos e trinta reais e sessenta e
sete centavos) em até 12 meses, iniciando sua contagem da publicacdo da
sentenca homologatéria do Plano.

Muito embora esse meio possa de fato vir a ser usado na reestruturagéo da
recuperanda, o Plano de Recuperacdo Judicial deve ser customizado para a
realidade da empresa, indicando de forma detalhada as medidas a serem de fato
utilizadas e também outras alternativas para quitacdo do débito, especificando,

Consideracdes Especificas

Classe | — Créditos Trabalhistas

Sobre a referida classe, até o presente momento a recuperanda nao

relacionou qualquer crédito trabalhista como sujeito a recuperagao judicial.

por exemplo, concessdo de prazos, condigbes e meios de pagamento das
obrigacbes vencidas e vincendas, atualizacdo de créditos com correcdo

monetaria, venda parcial de bens, ativos que possam ser alienados.

O Plano de Recuperac¢éo Judicial precisa conter a proposta de renegociacao para
cada uma das classes de credores, independentemente de ndo constar da
respectiva classe no Quadro-Geral de Credores, ja que habilitacdes retardatarias
permitem a hipétese de reconhecimento tardio de créditos originalmente ndo

previstos.
Oportuno destacar que a sugestdo do aditivo do Plano de Recuperacdo deve

conter informacdes simples e objetivas para que os credores consigam entender

e decidir acerca da sua aprovagdo, modificacdo ou rejeicao.
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A época do ajuizamento da ac&o, chegou a mencionar a existéncia de acdes
trabalhistas em curso em que o(s) reclamante(s) pretendiam a condicao de

devedora da recuperanda, mas na época ainda sem transito em julgado.

O reconhecimento de créditos trabalhistas declarados judicialmente como
sujeitos a recuperacdo judicial depende de: (1) iniciativa da recuperanda
neste sentido quando da apresentacdo da relagdo originaria de créditos e
credores a consubstanciar o quadro-geral de credores; ou (2) pretensdo dos
respectivos credores perante a recuperagdo judicial mediante habilitagdes ou
impugnacdes de crédito, nos termos do art. 7°, § 2°, art. 8°, e art. 10, todos
da Lein.®11.101/05.

Classe Il — Créditos com Garantia Real

Sobre a referida classe, até o presente momento a recuperanda nao
relacionou qualquer crédito com garantia real como sujeito a recuperacao

judicial.

O reconhecimento de créditos trabalhistas declarados judicialmente como
sujeitos a recuperacdo judicial depende de: (1) iniciativa da recuperanda

neste sentido quando da apresentacdo da relacdo originaria de créditos e

A recente decisdo de ID. n.° 7285158013, reconhecendo vicio e nulidade do
edital inaugural desta acdo, determinou sua republicacdo, e de forma a
priorizar economia e celeridade processual, oportunizou a recuperanda a
apresentacao da relacdo de credores que consubstanciara o referido edital,

podendo, inclusive, ser a mesma de outrora.

Independente disso, a previsdo de condigdes gerais para pagamento de
créditos trabalhistas € sugerida em virtude da hipdtese de habilitagcdes
retardatarias em que credores que sejam tardiamente reconhecidos nestas
condicOes, permitindo a previsdo contratual pré-existente de pagamento

daqueles nestas condigoes.

credores a consubstanciar o quadro-geral de credores; ou (2) pretenséo dos
respectivos credores perante a recuperacgdo judicial mediante habilitacdes ou
impugnacdes de crédito, nos termos do art. 7°, § 2°, art. 8°, e art. 10, todos
da Lein.°11.101/05.

Independente disso, a previsdo de condigOes gerais para pagamento de

créditos com garantia real é sugerida em virtude da hipotese de habilitacGes
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retardatarias em que credores que sejam tardiamente reconhecidos nestas
condicdes, permitindo a previsdo contratual pré-existente de pagamento

daqueles nestas condi¢oes.

Classe 111 — Créditos Quirografarios

A divida da recuperanda tem origem, em sua totalidade, na classe de
créditos quirografarios, totalizando R$ 2.790.121,44. Os valores séo
eminentemente devidos por ocasido de celebracdo de negdcios imobiliarios

e fornecedores ligados a atividades.
As condigdes superficialmente previstas no Plano para adimplemento
constam apenas relacionadas a credores qualificados como quirograféarios,

e especificamente, aqueles originalmente listados.

Classe 1V — Créditos de Empresas Optantes pelo SIMPLES Nacional

Sobre a referida classe, até o presente momento a recuperanda nao
relacionou qualquer crédito de empresas optantes pelo SIMPLES Nacional
(microempresas, empresas de pequeno porte, microempreendedor

individual ou equiparados) como sujeito a recuperagéo judicial.

Independente disso, a previsdo de condi¢es gerais para pagamento de
créditos quirografarios ndo previstos originalmente é sugerida em virtude
da hipotese de habilitacGes retardatarias em que credores que sejam
tardiamente reconhecidos nestas condigdes, permitindo a previsao

contratual pré-existente de pagamento daqueles nestas condicoes.

O reconhecimento de créditos de empresas optantes pelo SIMPLES
Nacional declarados judicialmente como sujeitos a recuperacdo judicial
depende de: (1) iniciativa da recuperanda neste sentido quando da
apresentacdo da relagéo originaria de créditos e credores a consubstanciar o

quadro-geral de credores; ou (2) pretenséo dos respectivos credores perante
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a recuperacdo judicial mediante habilitacdes ou impugnacdes de crédito, nos
termos do art. 7°, § 29, art. 8°, e art. 10, todos da Lei n.° 11.101/05.

Independente disso, a previsdo de condi¢bes gerais para pagamento de

créditos de empresas optantes pelo SIMPLES Nacional é sugerida em
5. SUGESTOES DE ADITAMENTO
E o parecer desta administracio judicial que para que o Plano de

Recuperacdo Judicial aglomere condigdes juridicas fundamentais a sua

deliberacdo, de forma que ndo padeca de vicio ou caréncia de condicoes

virtude da hipétese de habilitacGes retardatarias em que credores gue sejam
tardiamente reconhecidos nestas condicdes, permitindo a previsdo

contratual pré-existente de pagamento dagueles nestas condices.

gerais de legalidade de seu Obijeto, seja aditado a prever questfes como as
abaixo descritas:

ESTRTURA DO ENDIVIDAMENTO DA RECUPERANDA

A estrutura do endividamento da empresa recuperanda deve abordar sobre:

e Passivo ndo sujeito a recuperacdo judicial;

e Passivo sujeito a recuperacgdo judicial;

e Créditos Tributarios e a opcédo por seu adimplemento — se imediatamente ou por meio de parcelamentos fiscais ordinarios ou especiais.

8dell



POLARIS

ADMINISTRACAO JUDICIAL

Comentarioe da Al

« O plano de recuperagdo judicial ndo deixa claro as condi¢des e formas de adimplemento
Classe | * Prever condicdes para verbas salariais de urgéncia (até 5 salarios minimos)

. * Prever condicdes para verbas excedentes dos 05 salarios minimos

Trabal hIStaS « Prever condicdes de renegociagdo, adimplemento e encargos de mora.

« Constar de clausulas gerais e eventualmente especificas para credores individualizados

Classe |l + O plano de recuperacdo judicial ndo deixa claro as condicdes e formas de adimplemento
) * Prever condicdes de renegociacéo, adimplemento e encargos de mora
Com Garantia Real » Constar de clausulas gerais e eventualmente especificas para credores individualizados

Classe Il + O plano de recuperagéo judicial ndo deixa claro as condigdes e formas de adimplemento
: . * Prever condicdes de renegociacdo, adimplemento e encargos de mora
QU 1Irog rafarios « Constar de clausulas gerais e eventualmente especificas para credores individualizados

+ O plano de recuperacdo judicial ndo deixa claro as condigdes e formas de adimplemento
Classe |V « Prever condicGes de renegociacéo, adimplemento e encargos de mora
« Constar de clausulas gerais e eventualmente especificas para credores individualizados

Empresas optantes pelo SIMPLES

LAUDO DE VIABILIDADE ECONOMICA

A recuperanda ndo trouxe nos autos o Laudo de Viabilidade Econdmico-Financeira que se destina a demonstrar a capacidade de soerguimento da

empresa, conforme disposto no art. 53, |11 da Lei n.° 11.101/05. Para tanto, faz-se necessario a apresentagdo das proje¢des e premissas operacionais,

financeiras, demonstracGes financeiras, demonstracdo do resultado dos exercicios projetados e fluxo de caixa direito projetado.
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5.  CONSIDERACOES FINAIS DA ADMINISTRADORA JUDICIAL

O Plano de Recuperacéao Judicial devera conter a discriminagdo pormenorizada
dos meios de recuperacdo judicial a serem utilizados para a superagao da crise
econdmica-financeira. A identificacdo dos meios utilizados para o soerguimento
da empresa ndo pode ser genérica ou abstrata. E imprescindivel que a
recuperanda indique especificamente, as condi¢bes de pagamento para cada

classe, bens objeto de alienagéo, etc.

Além disso, deve-se demonstrar sua viabilidade econdmica e instruir o plano de

recuperacao judicial com o laudo de viabilidade econdmica que respalde as
Belo Horizonte, 30 de novembro de 2021.
POLARIS ADMINISTRAGCAO JUDICIAL

Administradora Judicial
(Filipe Augusto Sales Lima Bezerra, OAB/MG n.° 117.008)

projecdes, garantindo que os credores tenham subsidios para analisar a
exequibilidade do plano, bem como o Laudo Econ6mico-financeiro e de

Avaliacdo dos Bens e Ativos.

Diante do exposto e cumprindo com o dever de informagdo, transparéncia,
diligéncia e imparcialidade, essa Administradora Judicial sugere pela intimagéo
da recuperanda para apresentacdo de um aditivo ao Plano que supra as questfes

abordadas nesse relatorio.
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